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Pregled objav

16.07.2026 Dnevnik Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Prevara posrednika je lahko draga
Vsebina:  Nepremicninski posredniki
Avtor:
Zanr:  NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK
16.07.2026 Dnevnik Stran/Termin: 6 SLOVENIJA
Naslov:  Prevara nepremi¢ninskega posrednika je lahko draga

Vsebina: Placilo za posredovanje v nepremicninskih poslih je lahko visoko, zato Stevilni kupci pogosto zavzamejo
staliS¢e, da velja biti pri tem kreativen. Eden od klasi¢nih nacinov izogibanja placilu provizije je, da se
prodajalec sklicuje na to, da nepremicninski posrednik ni nasel kupca, temve¢ se je kupec nanj obrnil

Avtor:  Sebastjan Morozov
Zanr:  POROCILO
Gesla: ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, NEPREMICNINSKI POSREDNIK,
16. 07.2026 Dnevnik Stran/Termin: 8 SLOVENIJA
Naslov:  Za najbolj iskane tudi ve¢ deset tiso¢ evrov

Vsebina:  Parkirno mesto v Ljubljani ze dolgo ni ve¢ zgolj priro€en dodatek k stanovanju. Na najbolj zazelenih
lokacijah garaze dosegajo cene, primerljive z vrednostjo manjsih nepremic¢nin, zanimanje kupcev pa kljub
visokim zneskom ne pojenja.

Avtor:  Gasper StraziSar
Zanr:  POROCILO
Gesla: NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
16. 07. 2026  https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Nizja obdavcitev najemnin — drzavna subvencija za lastnike stanovanj?

Vsebina:  Zakon o interventnih ukrepih za razvoj Slovenije, ki ¢aka na odlocitev ustavnega sodis¢a, ali bodo lahko o
njem na referendumu odlo¢€ali volivci, med drugim predvideva tudi niZji davek na najemnine. Bo ta res
povecal dostopnost stanovanj in znizal vrtoglave najemnine, kot trdijo v koaliciji? Ali gre za drzavno

Avtor:  Miha Drozg
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
16.07.2026 Delo Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Uradno pet, neuradno osem Zupanskih kandidatov
Vsebina: Ljubljana Luka Mesec vstopil v vse bolj pisano in Stevilno tekmo za magistrat
Avtor:  MANJA PUSNIK
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
16.07.2026 Svet 24 Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov:  Jankovi¢ je dobil mo¢&no konkurenco, Levica v boj za Zupana poSilja Mesca
Vsebina: Ljubljanski Zupan Zoran Jankovic€ je prejsnji teden dobil prvo vidnejSo konkurenco pred jesenskimi
lokalnimi volitvami.
Avtor:  Savo Radjenovi¢
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
16.07.2026 Vecler Stran/Termin: 4 SLOVENIJA
Naslov: Konec divjanja cen?
Vsebina: GRADNJA IN PRENOVE
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla: CENE NEPREMICNIN
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Naslov:  Prevara posrednika je lahko draga Naklada: 15.822,00 =
Avtor: Povrsina/Trajanje: 17,83 B
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16. 07. 2026 Dnevnik Stran/Termin: 6 S
Naslov: Prevara nepremi¢ninskega posrednika je lahko draga Naklada: 15.822,00 Il
Avtor: Sebastjan Morozov Povrsina/Trajanje: 677,75 m
Rubrika/Oddaja: ~ V OSPREDJU Zanr: POROCILO £ 5
Gesla: ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU, NEPREMICNINSKI POSREDNIK, .

NEPREMICNINSKI POSREDNIKI / 1IZOGIBANJE PLACILU PROVIZIJE

Prevara nepremicninskega

posrednika je lahko draga

Platilo za posredovanje v nepremicninskih poslih je lahko
visoko, zato stevilni kupci pogosto zavzamejo stalis¢e, da
velja biti pri tem kreativen. Eden od klasi¢nih nacinov izo-
gibanja placilu provizije je, da se prodajalec sklicuje na to,
da nepremi¢ninski posrednik ni nasel kupca, temvec se je

kupec nanj obrnil sam.
# Sebastjan Morozov

PrinaSanje nepremic¢ninskih
posrednikov naokrog je v Sloveniji
pogosta praksa, ki zaposluje tudi so-
di¢a, a se dosojeni zneski praviloma
nanasajo le na izgubljeno provizijo.
Toda prevara nepremi¢ninskega pos-
rednika lahko ponekod veliko stane.

Potem ko je ameriSki nepremic-
ninski posrednik Alexander Godste-
in v mestu Golden Beach na Floridi
poskrbel za vse potrebno pri prodaji
nepremicnine v vrednosti 2,8 mili-
jona evrov, jo je namesto ¢loveka, s
katerim se je dogovarjal za posel, na
koncu kupila njegova sestra. Tako
je ostal brez dogovorjene provizije
v visini 84.000 dolarjev. Opeharjeni
nepremic¢ninski agent se je odlo¢il za
vlozitev toZbe, sodiS¢e okrozja Mia-
mi-Dade na Floridi pa mu je vklju¢no
s kazensko od8kodnino v poduk dru-
gim prisodilo skoraj 48 milijonov do-
larjev od$kodnine, so porocali ameri-
$ki mediji. Sodba $e ni pravnomo¢na.

Po pojasnilih BoStjana Udovica,
direktorja Zbornice za posredovanje
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z nepremi¢ninami pri GZS, placdilo
za posredovanje v nepremicninskih
poslih lahko nanese veliko, zato Ste-
vilni kupci pogostokrat zavzamejo
stalisce, da je treba biti kreativen.
»Ko pride kupec v stik s prodajalcem
nepremi¢nine in obratno, se poskusa
iz posla izkljutiti nepremi¢ninsko
agencijo, vendar je tak$no ravnanje
za prodajalca tvegano, Ce se ugotovi,
da je agencijo izigral. Ce prodajalec
sklene pogodbo s kupcem, ki ga je
pripeljala agencija, ji je v roku Sestih
mesecev po preteku pogodbe o po-
sredovanju $e vedno dolZan platati

celotno provizijo. Zato se dogaja, da
se Sest mesecev pocaka, naslednji
dan pa sklehe pogodba. Toda tudi v
tem primeru lahko sodis¢e odloci, da
je agencija upravi¢ena do provizije,«
je povedal Udovic.

Kot je povedala direktorica nepre-
micninske agencije Nepremic¢nine
Plus Vesna Levstek, pogosto proda-
jalec prekine pogodbo o sodelova-
nju z nepremic¢ninsko agencijo, ez
kak$en mesec pa sam proda nepre-
mic¢nino kupcu, ki ga je dejansko
nasla agencija. Podobno opisuje
Udovié. »Prodajalec ne Zeli plata-
ti provizije in re¢e, da mu agenci-
ja pri prodaji nepremi¢nine ni ni¢
pomagala, sodi¢e pa nato ugoto-
vi, da so se na oglas javljali moZni
kupci, nato pa je bila pogodba med
prodajalcem nepremic¢nine in ne-
premi¢ninsko agencijo razdrta.«
Levstekova je poudarila, da je eden
od klasi¢nih na¢inov izogibanja, da
se prodajalec izgovarja, da nepre-
mi¢ninski posrednik ni nagel kup-
ca, pac pa se je ta sam obrnil nanj.
»Posrednik je upravi¢en do placila
za posredovanje, ko je sklenjena
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prodajna pogodba za nepremicni-
no, za katero je posredoval, in ¢e je v
stik spravil lastnika in kupca, pri ¢e-
mer je lahko problemati¢no, kaj se
Steje za stik, ki ga je treba v tak3nih
primerih dokazati,« je dodala.

Alen Komi¢, nepremiéninski pos-
rednik iz podjetja ABC nepremicni-
ne, je pojasnil, da potencialni kupci
velikokrat poskusajo izvedeti naslov
oglaSevanih nepremi¢nin, a jim ga
ne posredujejo takoj. »Dogaja se tudi,
da Zelijo na podlagi oglasa izvedeti,
za katero nepremié¢nino konkretno
gre, zvonijo sosedom ... Lokacijo

nepremicnine priblizno razkrijemo,
naslov pa povemo $ele pred dogo-
vorjenim ogledom. Imamo namreé
slabe izkugnje, saj ljudje sami hodi-
jo do prodajalcev nepremicnin. Ce
nam lastnik zaupa nepremié¢nino v
prodajo, zeli, da se prodaja izpelje
transparentno in da na ogled pride-
mo skupaj s stranko.«
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Moznost ekskluzivnih pogodb

bi izboljsala stanje

Na Zbornici za posredovanje z ne-
premi¢ninami Ze dolgo opozarjajo
na neustrezno ureditev v zakonu o
nepremi¢ninskem posredovanju, ki
ne ureja ekskluzivne pogodbe o po-
sredovanju, kar je v tujini povsem
obi¢ajno. Z ureditvijo ekskluzivne
pogodbe bi lahko anomalije z izo-
gibanjem placilu provizije nepre-
mi¢ninskemu agentu v vedji meri
preprecili, hkrati pa bi to omogoci-
lo tudi vedjo varnost za prodajalce
nepremic¢nin in zagotovilo, da si bo
nepremic¢ninska agencija maksi-
malno prizadevala za prodajo. »Ko
nekdo z agencijo sklene ekskluziv-
no pogodbo za posredovanje pri
prodaji nepremicnine, to pomeni,
da je ne sme skleniti $e z drugo
agencijo niti ne sme nepremi¢nine
sam prodajati oziroma bi bil v vsa-
kem primeru dolZan agenciji placa-
ti provizijo. Ko se enkrat sklene ek-
skluzivna pogodba, to pomeni, da
se z nepremi¢nino ukvarja izkljuc-
no izbrana nepremi¢ninska agenci-
ja,«je pojasnil Udovi¢. Ekskluzivnih
pogodb se tudi v Sloveniji sklene
kar nekaj, a je vedji del zakona o
nepremi¢ninskem posredovanju
obvezne narave, kar pomeni, da se
stranke o tem ne morejo dogovoriti
drugace, kot je doloceno v zakonu,
zato je v taksnih primerih konéni
rezultat odvisen od presoje sodiséa,
je dodal Udovié.

Po prepri¢anju Levstekove mo-
rajo nepremic¢ninske agencije s
prodajalci nepremiénin ustvariti
korekten odnos. To pomeni, da pro-
dajalec nepremic¢nine kupce, ki se
neposredno obrnejo nanj, usmerja
na nepremié¢ninsko agencijo in ji v
primeru, da objavi oglas ter si pri-
zadeva prodati nepremicnino, ob
uspedni prodaji pla¢a stroSek po-
sredovanja. »Z na$o storitvijo ne

silimo prodajalcev nepremi¢nin.
Ce se kdo obrne na naSo agencijo
in vprasa, kaj pa e Zeli sosed kupiti
nepremic¢nino brez posredovanja
nepremic¢ninske agencije, mu od-
govorim, naj nepremic¢nino najprej
ponudi sosedom. Osnova sodelova-
nja je zaupanje med naro¢nikom
in posrednikom.« Poudarila je, da

med tistimi, ki se sami odlo¢ajo za
storitev nepremi¢ninskega posre-
dovanja, anomalij ni veliko, med
tistimi, ki jim je storitev vsiljena,
potem ko so se najprej sami lotili
prodaje nepremicnine, pa je tega
vel. Po besedah Komica je sode-
lovanje prodajalcev nepremic¢nin
z nepremic¢ninskimi agencijami
smiselno, saj slednje ne nazadnje
lahko izpogajajo vi§jo ceno.

Nekateri tozijo, drugi ne

Kot je povedala Vesna Levstek, obsta-
jajo agencije, v katerih nepremi¢nin-
ski posredniki belezijo, koga vse so
odpeljali na ogled nepremi¢nine, ¢ez
pol leta pa preverjajo lastnisko sta-
nje v zemljiski knjigi. Ce ugotovijo,
da je lastnik nepremi¢nine postal
kdo, ki si je nepremiénino ogledal
na podlagi njihovega posredovanja,
izstavljajo ra¢une za nazaj in vlagajo
tozbe za placilo storitev nepremic-
ninskega posredovanja. Po besedah
Udovica nekateri tozb ne vlagajo,
drugi pa se v tak$nih primerih vztraj-
no obrac¢ajo na sodisca. Alen Komic
pa je dejal, da bi tozbo lahko vlozZili,
¢e bi nekdo podpisal pogodbo o po-
sredovanju, izjavo o ogledu, torej, da
obstaja neka konkretna sledljivost,
le na podlagi tega, da je nekdo videl
oglas in si priSel ogledat nepremic-
nino, pa ni mogoce veliko narediti.
»V najvecji mozni meri apeliramo na
prodajalce, da ¢e nas Ze angaZirajo,
naj kupcem nepremic¢nin sporocijo
nas kontakt. Ve¢inoma tako ravna-
jo, in Ce se odlocijo za sodelovanje
z nepremic¢ninskimi agencijami, se
sklenjeni dogovor naceloma spos-
tuje,« je povedal Komié. Dodal je, da
imamo v Sloveniji tako v primerjavi
s sosednjimi kot $tevilnimi evropski-
mi drZavami najnizje provizije, kljub
temu pa je $e vedno veliko poskusov
izogibanja placilu provizije, se pa v
zadnjem Casu stanje izboljsuje. x
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Po umiku omejitev $e naprej enake provizije

Po spremembah zakona o nepremi¢-

ninskem posredovanju iz leta 2019
nepremicninske agencije provizije
ne smejo deliti med prodajalce in
kupce nepremiénin, ampak jo lahko
zaratunajo le stranki, s katero imajo
sklenjeno pogodbo o posredovanju.
»Do leta 2019 se je obiéajno provizija
delila, tako da je dva odstotka placal
prodajalec, dva odstotka pa kupec
nepremi¢nine. Ceprav kupec ni dol-
zan placati provizije, je pogosto po-
goj prodajalca, da mu mora povrniti
del stroskov, ki jih je imel s prodajo
nepremicnine. Da je provizijo prepo-
vedano deliti, namre¢ pomeni le, da
agencija provizije ne sme zaracunati
kupcu. TakSen nacin, ki je manj tran-
sparenten, se je uveljavil v zadnjih
letih,« je povedal Bostjan Udovic.

Po njegovih pojasnilih viSina provi-
zije oziroma platila za posredovanje
od septembra lani ni ve€ zakonsko
omejena, saj je ustavno sodisce

to omejitev razveljavilo. »Nepre-

migninska agencija se tako lahko z
narociteljem dogovori tudi za visjo
provizijo, kar pa je v praksi zelo
redko. Se vedno so v vegini primerov
provizije enake, do Stiriodstotne.
Morda komu uspe, da se s stranko

v primeru prodaje kak3ne poslovne
ali veje nepremicnine dogovori

za vi$jo provizijo, vendar gre res za
buti¢ne primere, je povedal Udovic.
Po besedah Vesne Levstek je konku-
renca na trgu velika, posli, ki bi se
sklepali po visjih provizijah, so redki,
v primeru vsiljevanja nepremiénin-
skega posrednistva se provizije celo
znizujejo, da se pridobi posel. »Trg
je navajen, da se za nepremicninsko
posredovanije placujejo provizije v
visini najvec Stirih odstotkov. Lanska
sprememba omogo¢a vijo nagrado,
¢e je kaksna stranka zelo zadovolj-
na z opravljeno storitvijo. Da bi pri
prodaji stanovanja prejeli ve¢ kot 5ti-
riodstotno provizijo, pa ni mogoce,«
je povedal Alen Komic¢.
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»Ce nepremi¢ninske agencije ugotovijo, da je lastnik nepremi¢nine postal kdo, ki

si je nepremicnino ogledal na podlagi njihovega posredovanja, izstavljajo ratune
za nazaj in vlagajo tozbe za pladilo storitev nepremi¢ninskega posredovanja,« je
pojasnila direktorica nepremi¢ninske agencije Nepremi¢nine Plus Vesna Levstek.
Fotografija je simboli¢na. & Nik Erik Neubauer ™™
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Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:
Gesla:

Stran/Termin: 8
Naklada: 15.822,00
Povrsina/Trajanje: 589,99

Dnevnik

Za najbolj iskane tudi ve¢ deset tiso¢ evrov
Gasper Strazisar

V OSPREDJU Zanr: POROCILO
NEPREMICNINSKI POSREDNIK, CENE NEPREMICNIN, NEPREMICNINSKA

SLOVENIJA

PARKIRANJE / GARAZE

Za najbolj iskane tudi vecC deset tisoC evrov
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Parkirno mesto v Ljubljani
Ze dolgo ni ve¢ zgolj priro-
¢en dodatek k stanovanju.
Na najbolj zazelenih lokaci-
jah garaze dosegajo cene,
primerljive z vrednostjo
manjsih nepremicnin, zani-
manje kupcev pa kljub viso-
kim zneskom ne pojenja.

V Ljubljani je mogoce za parkirno
mesto odsteti toliko kot za manjse
stanovanje v kak§nem manjsem slo-
venskem kraju. GaraZe in parkirni
prostori, ki so bili $e pred desetle-
tjem predvsem prakti¢en dodatek k
stanovanju, se vse bolj spreminjajo v
samostojno nepremicnino, za katero
so kupci pripravljeni placati tudi ve
deset tiso¢ evrov. Ceprav najdrazji
oglasi predstavljajo le vrh trga, podat-
ki kazejo, da cene garaZ v prestolnici
rastejo hitreje od pri¢akovanj, pov-
praSevanje pa ostaja veliko.

Na portalu nepremicnine.net je tre-
nutno objavljenih nekaj ve¢ kot 5ti-
rideset oglasov za prodajo garaZ in
parkirnih mest v Ljubljani. Cenovni
razpon je izjemno $irok. Med najcenej-
§imi ponudbami je parkirno mesto za
motor za 3400 evrov, zunanje parkir-
no mesto na Vicu pa je mogoce kupiti
za deset tisocakov. Na drugi strani so
garaze, katerih cene se Ze priblizu-
jejo vrednosti manj$ega stanovanja.
Lastnik garaZe na Trgu Osvobodilne
fronte, nasproti Zelezniske postaje,
zanjo pricakuje 69.000 evrov. Med
drazjimi so tudi garaZa na Prulah za
45.000 evrov ter garaZe v Trnovem
in Kosezah, kjer prodajalci zahtevajo
okoli 40.000 evrov.

Ceprav se taksni zneski zdijo pre-
tirani, nepremi¢ninski posredniki
pravijo, da kupcev ne manjka. Agent-
ka, ki prodaja garaZo na Prulah, po-
jasnjuje, da je zanjo Ze prejela dve
resni ponudbi, prostor pa se trenutno
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Visoke cene garai so predvsem posledica dol

oddaja za 180 evrov na mesec. Pred
kratkim je v neposredni bliZini pro-
dala manjso garaZo za enak znesek
- 45.000 evrov. Kupec ni bil investi-
tor, temvel stanovalec iz soseske.
Ker Zivi v manj$em stanovanju, bo
garaZo uporabljal predvsem kot sh-
rambo. Posel je bil sklenjen v dveh te-
dnih. »Na tem obmodju se garaZe zelo
redko znajdejo na trgu,« pojasnjuje
posrednica, Prav omejena ponudba
po njenih besedah omogoda, da la-
stniki pri ceni skoraj ne popuséajo.

Podobna zgodba prihaja iz Trno-
vega. Tam se trenutno prodajata dve
sosednji garaZi, vsaka za 40.000 evrov.
Ceprav je prodajalec Ze prejel ponudbi,
ki sta bili le za dva tisotaka niZji od
zahtevane cene, ju ni sprejel. »Garaza
v Trnovem je danes velik privilegij,«
pravi nepremi¢ninska agentka.
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Mesto ni bilo naértovano

za toliko avtomobilov

Visoke cene garaZ so predvsem pos-
ledica dolgoletne prostorske zagate
Ljubljane, Vefina vedjih stanovanjskih
sosesk je nastajala v ¢asu, ko je imelo
gospodinjstvo praviloma en avtomo-
bil, danes pa imajo Stevilne druZine po
dva ali celo tri. Parkirna infrastruktura
temu razvoju ni sledila.

Pomanjkanje prostora se je v zad-
njih letih Se zaostrilo. Mesto postopo-
ma §iri obmodja plaljivega parkiranja,
zmanjsuje promet v srediséu ter spod-
buja uporabo javnega prevoza in koles.
Hkrati v prestolnico vsak dan prihaja
na desettisode dnevnih migrantov, ki v
mestu delajo ali $tudirajo. Nove poslov-
ne stavbe, turisti¢ni razvoj in gostejia
pozidava dodatno povetujejo pritisk
na omejeno $tevilo parkirnih mest. Po-

Igoletne prostorske zagate Ljubljane. & Voranc Kramberger

sledice so najbolj vidne prav v srediitu
Ljubljane in starejsih mestnih Cetrtih.
Tam garaZa ni vel zgolj prostor za av-
tomobil, temve¢ pomeni predvsem
udobje in prihranek ¢asa. Lastnikom
ni treba vef vsak veler iskati prostega
parkirnega mesta ali avtomobila pu-
$¢ati dalec od doma.

Na ta trend Ze dlje ¢asa opozarja Ro-
man Prskalo iz nepremic¢ninske agen-
cije Metropola TR, Kot je povedal za-
TForbes Slovenija, so parkirna mesta v
sredi$tu Ljubljane v zadnjem desetle-
tju ponekod dosegala celo hitrejdo rast
cen kot stanovanja. Ce je bilo leta 2015
za parkiTno mesto v novogradnji treba
odsteti pribliZno 15.000 evrov, danes
primerljiva parkirna mesta dosegajo
cene okoli 30.000 evrov in vel. Prskalo
razloge vidi predvsem v omejenem
prostoru, zmanj$evanju parkirnih

povréin in kroni¢nem pomanjkanju
novih parkirnih kapacitet. Po njego-
vih izkusnjah so lastniki starejsih sta-
novanj v mestnem sredi¢u pogosto
pripravljeni placati bistveno vet od
ocenjene vrednosti, saj jim lastna ga-
raZa pomeni predvsem konec vsako-
dnevnih tezav s parkiranjem.

Vetina poslov $e vedno precej

pod rekordnimi cenami

Kljub odmevnim oglasom podatki ka-
Zejo, da vedina garaZ v Ljubljani vendar-
le ne dosega astronomskih zneskov. Po
podatkih evidence trga nepremi¢nin je
bilo letos v prvi polovici leta prodanih
135 garaZ in parkirnih mest s pogod-
beno ceno do 50.000 evrov. Mediana
dosezenih cen je znasala 25.000 evrov,
najved poslov pa je bilo sklenjenih v ce-
novnem razponu od 20.000 do 30.000
evrov. Prodaje za 40.000 in celo skoraj
70,000 evrov tako predstavljajo pred-
vsem zgornji del trga, vendar nazorno

Ceprav najdrazji oglasi
predstavljajo le vrh trga,
podatki kaZejo, da cene garaZ
v prestolnici rastejo hitreje od
pri¢akovanj, povprasevanje pa
ostaja veliko.

kaZejo, kako izrazita so na posameznih
lokacijah nesorazmerja med ponudbo
in povpradevanjem.

Na drZavni ravni garaZe sicer ostajajo
razmeroma majhen del nepremi¢nin-
skega trga. Po podatkih geodetske upra-
ve je bilo lani z garazami ustvarjenih
priblizno 21 milijonov evrov prometa,
kar je 0,7 odstotka celotnega nepremic-
ninskega prometa v drzavi. Leta 2025 je
bilo prodanih okoli 2500 garai, pribliz-
no tretjino vet kot leto prej, medtem ko
se je prodaja parkirnih mest v skupnih
garazah $e naprej zmanjievala. Kljub
rasti Stevilo poslov $e vedno nekoli-
ko zaostaja za rekordnim letom 2021.
V mestu, kjer prostih parkirnih mest
kroni¢no primanjkuje, postaja garaZa
vse bolj dragocena nepremicnina, in za
marsikoga tudi simbol udobja, ki si ga
lahko privos¢i le Se pestica. x


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=5469a27b-e3a1-4204-955c-ff58931d7d5a431405355

SLOVENIJA

16.07.2026  https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin: e
Naslov: Nizja obdavcitev najemnin — drzavna subvencija za Naklada:
Avtor: Miha Drozg Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA

https://lwww.24ur.com/novice/dejstva/nizja-obdavcitev-najemnin-drzavna-subvencija-za-lastnike-sf

m NOVICE SPORT POP IN POPKASTVREME SVEZE TV ODDAJB/OYO MAGAZI “ i a . . @

Slovenija  Tujina Crnakronika  Dejstva  Tujascena  Verigadobrihljudi  Platforma Ceste TV spored

[ wovo 2254 Mesec kandidira za Zupana Ljubljane, Jankovi¢ sporoga: Ne bojim se nikogar ]

DEJSTVA

Nizja obdavc€itev najemnin — drzavna
subvencija za lastnike stanovanj?

Ljubljana, 16. 07. 2026 06.00 ', pred eno minuto (® 6 min branja [= 0

e;ﬂmang @X@@@

Zakon o interventnih ukrepih za razvoj
Slovenije, ki ¢aka na odlocitev
ustavnega sodisca, ali bodo lahko o
njem na referendumu odlo¢ali volivci,
med drugim predvideva tudi nizZji davek
na najemnine. Bo ta res poveéal dostopnost stanovanj in znizal
vrtoglave najemnine, kot trdijo v koaliciji? Ali gre za drzavno
subvencijo lastnikom stanovanj, ukrep, s katerim bo oddajanje
postalo le Se bolj dobi¢konosno?

VSISMO TU

VOYO

Dohodek iz oddajanja premoZenja v najem je zdaj obdavcen po 25-
odstotni stopnji. Z interventnim zakonom se obdavéitev znizuje na 15

odstotkov oz. na pet odstotkov, ¢e je najemnik mlada druZina ali
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milajsi od 30 let. ViSina normiranih stroSkov ostaja nespremenjena,

torej 10 odstotkov.

®

Je oddajanje stanovanj na ¢rno, brez pogodb, res bolj
pravilo kot izjema? Preverili smo na terenu, v dveh
stanovanjih, ki se oddajata v prestolnici. Kaj smo
ugotovili? Ob 19.00 v oddaji 24UR.

Kaj konkretno to pomeni? Pri mesecni najemnini 1000 evrov

najemodajalec zdaj placa 2700 evrov davka na leto. Po novem bi

placdal dobrega tiso¢aka manj. Ce bi stanovanje oddal mladim ali
mladi druZini, pa le 540 evrov davka na leto.

Tak ukrep, je preprican Dusan Lazar, direktor in lastnik

nepremicninske agencije Century 21 Slovenija, bo pozitivno vplival
na najemniski trg. "Zdajinja obdavcitev je res visoka, tako da se marsikdo
zaradi tega sploh ne odloci oddajati. In seveda so zaradi obdavéitve tudi

najemnine visje. Tako da bodo vsi, ki bodo zaleli oddajati, najemnino

prilagodili tem nigjim davkom. Hkrati pricakujemo, da bo na trg prisio

nekje do tiso¢ najemniskih stanovanj."

"To je fikcija," odgovarja arhitekt in publicist dr. Milo$ Kosec.

"ZniZevanje davéne stopnje pomeni v resnici drzavno subvencijo lastnikom
stanovanj. Ni¢ drugega. Ti se ne bodo prostovoljno odpovedali povecani

marzi, ki jo dobijo. Tako bo oddajanje stanovanj postalo le se bolj
dobickonosna investicija."
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Nizji davek utegne pescico najemodajalcev, ki zdaj oddajajo na ¢rno,
morda res prepricati, da bodo svoje prihodke prijavili Finanéni
upravi, meni Marko Novak, predsednik Slovenskega
nepremicninskega zdruzenja. "Tistim, ki se jim zdi 15 odstotkov prevec,
pa tudi zdaj ne bodo prijavili. TeZava Slovenije je v tem, da ima v bistvu
zelo, zelo nizke kazni za oddajanje na érno. In Ce Zelimo vec reda, potem je
treba kazni za oddajanje na ¢rno dvigniti na raven, kot jo imata Avstrija in
Nemcdija, kjer se zacnejo pri deset tiso¢ evrih in koncajo pri 50 tisoc. Ce se ne
bodo zaostrile tudi kazni ob zniZanju davka, ne bo nobenih omembe
vrednih sprememb na trgu. To samo podaljsuje sedanje stanje, ki je pa
slabo."

Zaradi niZje obdavcitve najemnine ne bodo ni¢ niZje, $e meni Novak.
"Pri stalni rasti cen najemodajalci ne bodo zniZevali najemnin, ée pa trg ves
cas potrjuje, da bi jih morali zvisati, kar se tudi dogaja. Ta razlika se bo po c g7e brez sonca? Ta

ekonomski teoriji in praksi razdelila med najemnikom in lastnikom v fesitev Ze podira

razmerju njune pogajalske moci. To pa v skoraj vseh primerih pomeni, da

bo to ostalo lastniku. Ne poznam namrec najemodajalca, ki bi se bal, da bi

7% STANJE NA CESTAH

najemnik odpovedal najem."
NESRECE (0)  ZASTOJI (1) OVIRE (19)

Najemodajalci pod lupo

Trenutno ne belezimo nesreé

Globa za najemodajalca, ki oddaja na ¢rno, je od 250 do 400 evrov. Za

tistega, ki navede nepravilne ali neresnic¢ne podatke, od 400 do 5 tiso¢
AT g ; 5 { VEC O CESTAH
evrov. FURS krsiteljem obrac¢una tudi dodatno davéno obveznost,
lahko za do pet let nazaj. ;
V letih 2023 in 2024 je Finanéna uprava opravila vec kot 85 tiso¢ @ E-NOVICE
davénih kontrol na podroéju oddajanja premozenja v najem in
obracunala ve¢ kot 3 milijone evrov dodatnih davénih obveznosti. © SALA DNEVA

"Zelo pogost je primer, ko Financna uprava dobi bodisi anonimno prijavo Blondinka se je pripravijala na

bodisi prijavo najemnika, da je najemodajalec oddajal na érno," vozniski izpit. Med voznjo ji je
o z 7 % p % ; indtruktor ostro rekel: "Nehajte Ze
pojasnjuje Stojan Glavacé s Finanéne uprave. "V taksnem primeru premikati to ogledglo!" "Zakaj? Saj v
prijavo seveda preverimo. Financna uprava lahko preveri tudi pri njem vidim samo avtomobile za
komunalnem podjetju, ali je bila v tem stanovanju porabljena voda ali je [ D48 D783 &

bila porabljena elektricna energija. In ée dobimo podatek, da je v domnevno

praznem stanovanju bilo na mesec porabljenih recimo 10 kubicnih metrov @ ANKETA =]
vode, potem mislim, da smo Ze kar postavili na laZ taksnega lastnika, ki se Kje boste dopustovali?
izgovarja na prazno stanovanje." O v Sloveni
Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 12
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Moski l I Zenska

V primerih, ko najemodajalec na pogodbi prikazuje nizje zneske
najemnine, da tako pla¢a manj davka, pa so dacarjem v pomo¢
predvsem dokazi najemnikov. "To so konec koncev lahko tudi SMS-
sporocila ali elektronska sporocila, kjer se najemodajalec in najemojemalec
dejansko dogovarjata o zneskih, rokih, potrdilih, nakazovanju denarja in
tako naprej," pojasnjuje Glavac. "Na podlagi vseh teh dokazil lahko
Financna uprava zelo ucinkovito izvaja nadaljnje postopke."

Da je nadzor nujen, je preprican tudi Lazar. "Zagotovo je smiselno
preverjati, ali so stanovanja oddana pravilno prek pogodbe in se davki
placujejo. Dobro je, da imamo ¢im ve¢ uradnih najemnih pogodb,
podpisanih, prek Finanéne uprave, prek notarjev. Da je tukaj red in da
pravila veljajo tako za najemnika kot najemodajalca.”

Vpliv davka na najemnine
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Davéni prihodki iz najemnin v zadnjih letih rastejo. Leta 2023 je FURS
pobral dobrih 34 milijonov evrov, leto kasneje 38 milijonov evrov,
lani nekaj ¢ez 37 milijonov evrov. A ker davéno leto 2025 Se ni
zakljuCeno, dacarji pri¢akujejo, da bo znesek dohodnine iz najemnin
tudi za lani presegel 38 milijonov evrov. Leta 2022, med tretjo Jansevo
vlado, ko je Ze veljala 15-odstotna obdavé¢itev, pa je FURS odmeril le
dobrih 18 milijonov evrov dohodnine od dohodka iz oddajanja
premoZenja v najem, kar je pribliZno dvakrat manj, kot je odmeri
zdaj.

Tudi najemnine se tedaj, ko je veljala nizja obdavéitev, niso znizale.
Po podatkih Statisti¢nega urada so se v letu 2022 poviale za 12
odstotkov in pol. Leto kasneje, ko je Golobova vlada obdav¢itev
dvignila na 25 odstotkov, je bila rast najemnin dobrih 9-odstotna, leta
2024 pa 5,4-odstotna.

Najemnine sicer zadnjih pet let po podatkih Eurostata v Sloveniji
rastejo hitreje kot v povprecju EU.

Nujni ukrepi

Na najemniskem trgu so nujni zlasti ukrepi, ki bi prinesli ve¢ reda, je
prepri¢an Novak. "Jugno od Karavank imamo Ze stoletja tezave s
placevanjem davkov. In ée to kombiniramo z balkansko miselnostjo, potem
seveda dobimo eksplozivno kombinacijo, kjer je utajevanje davkov ali
izogibanje placilu davkov, Cetudi so zelo nizki, nacionalni sport." Zato bi
morali biti po njegovem mnenju nujni ukrepi Se obvezna registracija
najemodajalca, prijava pogodbe na FURS, dolo¢itey minimalno
priznane najemnine, vecja pravna varnost lastnikov nepremicnin.
Nizji davek pa bi morali priznati tistim, ki bi stanovanje dolgoroéno
oddali enemu najemniku ali druzini. "Ukrepi so zelo enostavni, razumel
jih bo vsak. In jaz upam, da bo viada vsaj nekaj ukrepov uvedla, da bi imeli
vec reda, da bi postalo oddajanje bolj transparentno in da bi bilo ¢im manj
lastnikov, ki pravijo, da se jim ne izplaca."

Okrepiti je treba tudi nadzor, je jasen dr. Kosec. "To pa pomeni
inspekcijo, ki je dejansko prisotna in ki predstavija dejansko, finanéno in
tudi drugacno groznjo ljudem, ki ne spostujejo pravil. To je nujno tako za
najemodajalce kot najemnike. In dejstvo, da je inspekcija bolj anekdoticna
kot pa dejansko prisotna in da nima pravih orodij moci, pomeni samo eno;
da si je resnicno nihce ne Zeli."
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Cakanje, da bo trg sam reguliral stanje, je namre¢ brezplodno, e
pojasnjuje Kosec. "Trg funkcionira perfektno na podrocju stanovanj v
Sloveniji in mu ni v interesu, da bi zgradili ve¢ stanovanj, ker to pomeni, da
bodo z dodatnimi gradbenimi stroski najemnine in vrednosti stanovanj
nigje. S trgom ni nic¢ narobe, funkcionira perfektno. Ne moremo pa
pricakovati, da bo trg resil teZave ljudi, ki potrebujejo stanovanja za
prebivanje."

Zato je po njegovem treba ve¢ investirati v gradnjo javnih najemnih
stanovanj, spodbujati zasebne lastnike k oddajanju. "Spodbujanje pa
pomeni imeti tako korencek kot palico, inSpekcijo in normalne, zanesljive
pogoje. Mislim, da oddajanje ni obdavéeno do take mere, da bi bilo za
lastnike nepremicnin to negospodarno. Ce vemo, da je samo lastnistvo
nepremicnine, da bi jo oddajal, Ze tako izjemno dobickonosno, ker se vsako
leto za 10, 15 ali celo 20 odstotkov zvisa vrednost stanovanja. Skratka, ce
stanovanje pustimo pri miru in ga sploh ne oddajamo, imamo Ze ogromen
profit."

DE, STVA Miha Drozg

NEPREMICNINE STANOVANJA DAVEK ODDAJANJE DEJSTVA

& SORODNI ELANKI
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Uradno pet,
neuradno

OS€111

zupanskih
kandidatov

Ljubljana Luka Mesec vstopil v vse bolj
pisano in Stevilno tekmo za magistrat

Ljubljanskega Zupana Zorana
Jankovica bo po dosedanjih na-
povedih na lokalnih volitvah
15. novembra izzvalo najmanj
pet kandidatov, neuradno jih je
Ze osem. Stranka Levica oziro-
ma njen kandidat Luka Mesec
stavita na reSevanje stanovanj-
ske krize in tezav zaradi visokih
Zivljenjskih stroskov v glavnem
mestu. »Ne kandidiram zato,
da bi rusil, kar je bilo zgrajeno,
ampak zato, ker verjamem, da
mora Ljubljana narediti nasle-
dniji korak. Lepo mesto ni do-
volj, e si ga njegovi prebival-
ci ne morejo ve¢ privosciti,« je
poudaril Mesec.

MANJA PUSNIK

Stiri mesece pred lokalnimi volit-
vami zupanska tekma v prestolni-
ci dobiva vse bolj jasne politi¢ne
obrise. Kandidaturo je vceraj ura-
dno napovedal tudi sokoordinator

Levice Luka Mesec, ki si Zeli skoraj
dvajsetletno obdobje Zupanovanja
Zorana Jankovica postaviti pred
preizkus dostopnosti Zivljenja v
glavnem mestu.

»Po dvajsetih letih enega Zupa-
na je cas za korenito spremembo v
mestu,« pravi. Jankovicu je priznal
zasluge za spremembe v prestolni-
ci, a dodal, da je Ljubljana ob lepsi
podobi tudi mesto, ki si ga vse vec
prebivalcev ne more privosciti.
»Na$ nasprotnik v kampanji ne
bodo druge kandidatke ali kan-
didati, ampak previsoki Zivljenj-
ski stroSki v mestu,« je poudaril.
Mesec je izpostavil podrocja, na
katerih je Levica v zadnjih letih
gradila politicno prepoznavnost:
stanovanjska politika, javne sto-
ritve in omejevanje Zivljenjskih
stroskov.

Njegova kandidatura je tudi
prva kandidatura politika z vidnej-
So drzavno funkcijo v letosnji lju-
bljanski tekmi.
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»Ljudem nocem razlag;it-i,. kaks

i

najavi Zupanske kandidature izjavil Luka Mesec. FOTO BLAZ SAMEC

Jankovi¢ po sedmi mandat
Glavni favorit na novembrskih vo-
litvah ostaja Zoran Jankovi¢, ki je
kandidaturo za sedmi mandat na-
povedal Ze 8. maja. Ljubljano vodi
od leta 2006, z nekajmesecno pre-
kinitvijo v letih 2011 in 2012, ko je
odsel v politiko. Njegova prednost
je, da ga volivci dobro poznajo in da
ima veliko izku$enj z vodenjem me-
sta. Po drugi strani njegovi tekmeci
poudarjajo, da je na oblasti skoraj
dve desetletji in da bi mesto potre-
bovalo novega Zupana ter drugacen
nacin vodenja oziroma upravljanja.

Poleg Jankovica in Mesca so
napovedali kandidaturo Se Ales
Primc (Glas za otroke in druzine),
Jasmin Feratovi¢ (Pirati), nekda-
nji mestni svetnik Mihael Jarc in
vplivnez Aleksandar Repic.

Prime in Feratovi¢ sta kandidi-
rala Ze leta 2022, ko je za Primca
glasovalo 6,95, za Feratovica pa 1,62
odstotka volivcev. Nekdanji mestni
svetnik Mihael Jarc bo tokrat nasto-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

pil z Listo za €isto pitno vodo. Dru-
gacno vrsto kandidature predstavlja
spletni vplivneZ Aleksandar Repic,
znan kot Nepridiprav, ki bo za vlo-
Zitev kandidature na Zupanskih
volitvah moral zbrati 2500 podpi-
sov. V volilno tekmo se s skupno
listo podajata tudi Urska Klakocar
Zupandic¢ in Anton Rop, vendar Se
nista sporocila, kdo bo kandidat za
Zupana. Zato ju za zdaj ni mogoce
pristeti med napovedane kandidate
za Zupana. Se vedno ni znano, ali bo
stranka Gibanje Svoboda letos pod-
prla aktualnega Zupana Jankovica
in kdo bo kandidat SD.

Po nekaterih informacijah bi
to lahko bil Marko Koprivc, pred-
sednik strankinega ljubljanskega
odbora, ki se je za to funkcijo Ze
potegoval pred osmimi leti. Na
lokalnih volitvah leta 2022 je bil
na listi SD izvoljen v mestni svet,
a mu je mandat prenehal marca
2023, ko je zaradi nezdruzljivosti
funkcije mestnega svetnika s po-

na r.'r-mr.'; biti Ljubljana. Zelim si, da bi odgovor na vprasanje, kak3na naj bo ¢ez deset let, oblikovali skupaj,« je ob

lozajem drZavnega sekretarja od-
stopil. Po nadih informacijah bo
kandidaturo za Zupana MOL avgu-
sta napovedal Se odvetnik Gregor
Novak, predsednik sveta stranke
Prerod Vladimirja Prebilica.

Pred stirimi leti
devet kandidatov

Na lokalnih volitvah 20. novembra
2022 se je za ljubljanskega Zupa-
na potegovalo devet kandidatov.
Jankovic je takrat zmagal v prvem
krogu z 61,83 odstotka glasov. Dru-
go mesto je zasedla kandidatka Le-
vice Natasa Suki¢ z 9,61 odstotka.
Sledili so Ale§ Primc, kandidat SDS
Igor Horvat in Tina Bregant s 5,69
odstotka. Mojca Sojar je prejela 3,19
odstotka, Jasminka Dedic¢ 3,16 od-
stotka, Tomaz Ogrin 1,67 odstotka
in Jasmin Feratovi¢ 1,62 odstotka
glasov.

Od deveterice pred $tirimi leti se
letos za zdaj vracajo trije kandidati:
Jankovi¢, Primc in Feratovi¢. Levi-

ca je torej Nata$o Suki¢ zamenjala
z bistveno bolj prepoznavnim kan-
didatom, nekdanjim ministrom za
delo in vodilnim obrazom stranke
Mescem.

Za razmerja moci bodo po-
membne tudi volitve v 45-¢lanski
mestni svet. Lista Zorana Janko-
vica je pred Stirimi leti osvojila 18
sedezev, Gibanje Svoboda osem,
SDS $est in Levica §tiri. Jankovi¢
tako ni imel samostojne vecine,
vendar si je zagotovil dovolj pod-
pore za vodenje mesta.

Letosnja kampanja bo hkrati
tekma za Zupanski polozaj in boj za
mestni svet. Ze zdaj je jasno, da bo
ena od glavnih lo¢nic vpradanje, ali
volivei Jankovic¢evo dolgo obdobje
razumejo kot dokaz ucinkovitega
vodenja ali kot razlog za zamenja-
vo. Mesec je namre¢ izbral drugo
razlago in jo povezal s temo, ki jo v
Ljubljani obcuti vse vec ljudi — vse
vi§jimi cenami stanovanj in vsak-
danjega zivljenja.
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JANKOVIC JE DOBIL M
LEVICAVBOJ ZA ZUP,

V LEVICI so dolgo cakali in véeraj koncno le razkrili ime sv

Ljubljanski Zupan
Zoran Jankovic je
prejsnji teden dobil prvo
vidnejso konkurenco
pred jesenskimi
lokalnimi volitvami.

Avtor: Savo Radjenovic
Foto: Primoz Lavre

astala je Lista Urske

Klakocar Zupanéic in

Antona Ropa, a za

zdaj se ni znano, kdo
z liste se bo podal v boj za lju-
bljanski prestol.

V listi predvidoma 3e preracu-
navajo, kdo od obeh glavnih pre-
tendentov bi imel kot kandidat za
zupana ve¢ moznosti za uspeh,
raunica pa je brzkone odvisna
tudi od poteze Levice, ki ima v
prestolnici otipljivo podporo.

Dolgo se je namrec ugibalo,
da bi se utegnil za zupanski polo-
Zaj potegovati sokoordinator Le-

Luka Mesec se podaja v boj
za ljubljanskega zZupana.

ZA

mo delati boljSe in Ziveti v bolj-
$i druzbi, moramo graditi svojo
skupnost«,

vice Luka Mesec, v stranki pa so MESEC: CAS JE
véeraj konéno razkrili svoje kar- ZA »KORENITO
te. Sokoordinatorica Levice Asta SPREMEMBO«

Vrecko je na véerajsnji novi-
narski konferenci potr-
dila, da v boj poiilja-
jo Mesca.

Kot je pojasni-
laVrecko, je po 20
letih prisel ¢as za
spremembe tudi
v Ljubljani. Dodala
je, da so se v Levici
odlodili za kandidata,
ki je ze 12 let del politike
ter je v tem dasu zavzemal »po-
membna in odgovorna« mesta,
ob tem pa pokazal, da je mozno
politiko voditi tudi »drugaces,
in sicer z dialogom in pogovo-
rom. Po njenih besedah je Mesec
kandidat, ki »razume, da ée Zeli-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

Mesec bo imel na voli-
tvah najveéjo konkuren-
co v dolgoletnem Zupanu

Jankovicu, ki je s proti-
kandidati na preteklih
volitvah pometel
zlahka.

Pred kamere in mikrofone je
nato stopil Mesec, ki je
poudaril, da se je za
kandidaturo odlo-
¢il, kerje »Ljubljana
moje mesto, kjer
Zivim ze 20 let, v
katerem sem §tu-
diral, delam in v kate-
rem se Zelim postaratic.
Tudi Mesec je izrazil
prepri¢anje, da je po 20 le-
tih enega Zupana ¢as za »koreni-
to spremembo«. Ob tem je pose-
bej poudaril, da Jankovicu ne od-
reka zaslug, saj da je Ljubljana v
zadnjih 20 letih postajala vse lep-
sa. »A se je v tem casu zgodilo
tudi nekaj, cesar obstojeca ekipa

Sokoordinatorica Levice

Asta Vrecko je poudarila, da

je po 20 letih prisel ¢as za

spremembe tudi v Ljubljani @
=]

v mestni hisi ne zeli slisatiin razu-
meti,« je poudaril ter dodal, da je
Ljubljana postala mesto, ki si ga
»vse vec ljudi ne more vec privo-
Scitie,

Mesec je pri tem izposta-
vil predvsem cene stanovanj,

ki so se »v zadnjih desetih le-
tih tako reko¢ podvojile«. Pou-
daril je, da so »dalec casi«, ko so
se v Ljubljani gradili bloki, »do-
stopni Sirokemu srednjemu in
delavskemu razredu. To je nas
cilj.«

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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10CNO KONKURENCO,
'ANA POSILJA MESCA

: vo;ega kandidata za Zzupana Ljubljane

»MESTO Z VEC CENTRI«

Mesec je dejal, da ne bodo osredotoceni samo na
razvijanje mestnega sredis¢a, ampak bodo delali

na tem, da Ljubljana postane »mesto z vec centri«,
zato bodo »razvoj potiskali v mestne cetrti, ki
morajo dobiti lastna sredis¢a«. Ob tem je obljubil,
da bodo prebivalci v najpomembnejse odlocitve o
prihodnosti mesta vkljuceni.

V Levici kot najpomembnej-
$e vprasanje pred lokalnimi voli-
tvami izpostavlja, ali si Zivljenje v
prestolnici sploh 3e lahko privo-
s¢imo. Kot je pojasnil Mesec, je
Ljubljana pod Jankovi¢em posta-
jala »lepse mesto«, zdaj pa mora
»zaceti postajati najboljse mesto
za Zivljenje«.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

KATERI SO KLJUCNI CILJI
Mesec je med kljucnimi cilji
izpostavil prizadevanje za me-
sto z dostopnimi stanovanji in
vrtci, dobro dolgotrajno oskr-
bo, u¢inkovitim javnim prevo-
zom in urejenimi kolesarski-
mi potmi. Kolesarske poti bodo
po njegovih besedah »pri preu-

rejanju ulic« na prvem in ne za-
dnjem mestu. Poudaril je, da v
primerjavi s trenutno mestno
oblastjo ne bodo »dvo-
mili o raziskavah o
slabem zraku« in
bodo na tem po-
dro¢ju  ukrepa-
li, obenem pa
bodo »jemali re-
sno« boj proti
podnebnim spre-
membam.

Mesec je dejal, da
ne bodo osredotodeni
samo na razvijanje mestnega
sredisca, ampak bodo delali na
tem, da Ljubljana postane »me-
sto z ved centri«, zato bodo »ra-
zvoj potiskali v mestne Cetrti, ki
morajo dobiti lastna sredisca«.

»Zelimo Ziveti
v mestu z duso, v
mestu, kjer ulice niso
kulisa za turiste, ampak
prostor za srecevanje. V
mestu, ki utripa zaradi svojih
prebivalcev in za svoje
prebivalce,« je svojo
kandidaturo pod-
értal Mesec.

CiLJ

Mesec je med
kljuénimi cilji
izpostavil
prizadevanje za
mesto z dostopnimi
stanovanji in vrtci,
dobro dolgotrajno
oskrbo, ucinkovitim
javnim prevozom
in urejenimi
kolesarskimi potmi.

Ob tem je obljubil, da bodo pre-
bivalci v najpomembnejse od-
logitve o prihodnosti mesta
vkljuéeni.

»Zelimo Ziveti v mestu z
duso, v mestu, kjer ulice niso ku-
lisa za turiste, ampak prostor za
srecevanje. V mestu, ki utripa
zaradi svojih prebivalcev in za
svoje prebivalce,« je svojo kan-
didaturo podértal Mesec.

KAKSNA BO
KONKURENCA?

Mesec bo imel na volitvah
najvecjo konkurenco v dolgole-
tnem Zzupanu Jankovicu,
ki je s protikandidati
na preteklih voli-
tvah pometel
zlahka. Kot rece-
no, za zdaj e ni
znano, s katerim
kandidatom po
postregla lista Kla-
kocar Zupanci¢ in Rop,
so pa doslej kandidaturo
ze napovedali mestna
svetnika Ales Primcin Jasmin Fe-
ratovi¢ ter nekdanji mestni sve-
tnik Mihael Jarc. Zbiranje podpi-
sov za vloZitev kandidature je
napovedal tudi razvpiti spletni
vplivnez Aleksandar Repic.m
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GRADNIJA IN PRENOVE

Konec divjanja
cen?

Cene gradbenih storitev se sicer Se zviSujejo, vendar
precej pocasneje kot v preteklih letih. Vecina izvajalcev
novih vecjih podrazitev ne pricakuje, povprasevanje
pa ostaja visoko

Sanja Verovnik

o nekaj burnih letih podrazi-
P tev v gradbenistvu se razme-

re vendarle nekoliko umirjajo.
Gradnja hie, prenova stanovanja, nova
fasada, streha ali menjava oken sicer
ostaja obcuten financni zalogaj, a sko-
kovitih podrazitev, kakrinim smo bili
pri¢a po pandemiji in med energetsko
krizo, ve¢ina izvajalcev ne pricakuje
vec. Cene ostajajo visoke, vendar se trg
postopoma stabilizira, kaZe raziskava
spletne platforme Mojmojster.

Po podatkih raziskave je letos cene
svojih storitev zvisalo 65,7 odstotka
vprasanih izvajalcev. Najpogosteje je
$lo za zmernejse podrazitve: 44,8 od-
stotka vseh anketiranih je cene zvisa-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

lo za najvec¢ deset odstotkov, petina pa
za od 10 do 20 odstotkov. Vetja povisa-
nja so redka in po ocenah raziskovalcev
ne predstavljajo prevladujocega trenda
V panogi.

Med razlogi za podrazitev tudi
inflacija

Stroskovni pritiski v gradbenistvu se
tako nadaljujejo, vendar niso ve¢ tako
izraziti kot v ¢asu najvecjih cenovnih
pretresov po pandemiji, energetski
krizi in motnjah v dobavnih veri-
gah. Ceprav sta gradnja in prenova e
vedno obc¢utno drazji kot pred nekaj
leti, veéina izvajalcev ne poroca vet o
skokovitih podrazitvah. Tudi napeto-
sti med ZDA in Iranom, ki so v prvi po-
lovici leta sprozile §tevilna ugibanja o
morebitni rasti cen goriv in materialov
na osnovi naftnih derivatov, v praksi za
zdaj niso povzrocile vedjih podrazitev.

Izvajalci med glavnimi razlogi za
visje cene najpogosteje navajajo splosno
inflacijo (47,6 odstotka), podrazitve ma-
terialov (44,8 odstotka) in visje stroske
energentov (27,6 odstotka). Okoli petina
jih opozarja tudi na visje davke in pri-
spevke na place ter splosno rast stro-
Skov poslovanja.

Taksni odgovori odrazajo razme-
re v $irSem gospodarstvu. Gradbeni-
§tvo je namre¢ ena izmed panog, ki se
zelo hitro odzove na rast cen energen-
tov, materialov, dela in pomanjkanje
usposobljenih delavcev. Visji strodki se
zato razmeroma hitro prenesejo tudi v
kon¢ne cene storitev, zlasti pri delih,
kjer prevladuje ro¢no delo.

"V primerjavi z lanskim letom smo
cene storitev zviali za pribliZzno pet do
deset odstotkov, odvisno od vrste del
in obsega projekta,” pojasnjuje Hasib
Miskic¢ iz podjetja Vodovodne insta-
lacije, Hasib Miskid¢, s. p. Kot pravi, so
glavni razlogi visji stroski materiala,
dela, prevozov in splosna rast poslov-

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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nih stroskov. "V naslednjih 12 mesecih
ne izklju¢ujemo dodatnih prilagoditev
cen, vendar bodo te odvisne predvsem
od gibanja cen materialov in stroskov
dela na trgu." Ob tem opaza tudi vecje
zanimanje za njihove storitve, pred-
vsem pri novogradnjah in adaptacijah.
Povprasevanje se je po njegovi oceni v
primerjavi z lanskim letom povecalo za
priblizno 15 do 20 odstotkov.

Konkurenca na trgu veéja kot pred
leti

Kljub leto$njim podrazitvam vecina iz-
vajalcev meni, da v naslednjih 12 me-
secih novih dvigov cen ne bo. Tako jih
ocenjuje 70,5 odstotka. Slaba tretjina
dodatnih podrazitev sicer ne izkljucu-
je, vendar ve¢inoma pric¢akuje rast do
desetih odstotkov.

Za naro¢nike je to dobra novica.
Ceprav so gradnja in prenove $e vedno
drazje kot pred nekaj leti, postaja okolje

za nartovanje projektov precej bolj
predvidljivo. To je Se posebej pomemb-
no pri vedjih investicijah, kjer se pripra-
va dokumentacije, zbiranje ponudb in
sama izvedba pogosto raztegnejo ¢ez
ve¢ mesecev.

K

odstotka ponudnikov storitev dodatnih
podraZitev v naslednjih 12 mesecih ne
pric¢akuje

Na razmere v gradbeni$tvu sicer e
naprej vplivajo SirSe gospodarske in po-
litiéne okoliséine. Slovenija se tudi letos
sooca z inflacijskimi pritiski, vi§jimi
stroski dela, negotovimi mednarodni-
mi razmerami in posledicami cenovnih
nihanj na evropskih trgih. Na panogo
vplivajo tudi javne investicije, stano-
vanjska politika, energetske prenove
ter pomanjkanje usposobljene delovne
sile, ki ostaja ena najvecjih omejitev za
stevilna podjetja.

"Za nekatera dela smo cene prilago-
dili zaradi visjih stroskov poslovanja,
dodatnih podrazitev pa trenutno ne
nacrtujemo. Glavni razlogi so visje cene
materialov ter rast stroskov dela in pla¢

zaposlenih,” pojasnjuje Lili Trnjanin iz
podjetja Deseo, d. 0. 0. Ob tem opozar-
ja, da postajajo projekti vse zahtevnej-
8i. "Pri polaganju keramike se denimo
pogosto srecujemo z arhitekturnimi
reSitvami in vzorci polaganja, ki zahte-
vajo bistveno vec¢ ¢asa, natan¢nosti in
strokovnega znanja kot klasi¢no pola-
ganje, kar vpliva tudi na kon¢no ceno
izvedbe."

Po njenih besedah je povpraseva-
nja nekoliko vec kot lani, predvsem pri
manjsih projektih. Hkrati opazajo tudi
vedje tevilo novoustanovljenih podje-
tij v dejavnosti, zato je konkurenca na
trgu precej ve¢ja kot v preteklih letih.

Povprasevanje ostaja presenetljivo
trdno

Kljub visjim cenam zanimanje za grad-
bena in prenovitvena dela ostaja stabil-
no. Raziskava kaze, da polovica oziroma
50,5 odstotka izvajalcev ocenjuje, da je
povprasevanje pribliZzno enako kot lani,
kar 40 odstotkov pa jih poroca o njego-
vi rasti. Padec povprasevanja je zaznalo
le 9,5 odstotka vprasanih.

To kaze, da gospodinjstva in inve-
stitorji kljub drazjim storitvam svojih
nacrtov ve¢inoma ne opusc¢ajo. Veliko
projektov namre¢ ni mogoce prelagati,
saj gre za nujna vzdrzevalna dela, sa-
nacije, menjavo strehe, fasade, oken ali
ogrevalnega sistema oziroma za izbolj-
Sanje energetske uc¢inkovitosti objek-
tov.

Povprasevanje dodatno spodbuja
tudi dejstvo, da je nakup nove nepre-
micnine za Stevilna gospodinjstva vse
tezje dosegljiv. Zato se mnogi raje odlo-
¢ajo za prenovo obstojece hise ali sta-
novanja. Taksne nalozbe praviloma
prinesejo vecjo energetsko ué¢inkovi-
tost, niZje stroske bivanja in hkrati po-
vecajo vrednost nepremiénine.

21


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=0f6c2601-0bd8-4002-a32a-0ea881ad6cb91450787490

SLOVENIJA
- et

16. 07. 2026 Vecer Stran/Termin: 4

Pocenitev ni na obzorju

Ceprav se rast cen gradbenih storitev postopoma umirja, to po ocenah
poznavalcev trga Se ne pomeni, da bodo cene novih stanovanj ali hi3
zacele padati. Visoki stro3ki gradnje ostajajo eden kljucnih razlogov,
zaradi katerih pocenitev novogradenj ni pricakovati.

"Nekaj je jasno, padca cen nepremicnin ni pricakovati," je jasen
Daniel Angel Sauli, regionalni vodja Keller Williams Slovenia. Opozarja,
da nara3Scajoci stro3ki gradnje, materialov in izvajalskih del oteZujejo
moZnost pocenitve novogradenj.

"Pricakujem nadaljevanje rasti cen med osem in deset odstotkov,
vendar nekoliko bolj selektivno kot v preteklosti. Najvec povprasevanja
bo po kakovostnih, funkcionalnih in energetsko ucinkovitih stanovanijih.
Po eni strani bodo zelo iskana manjsa in cenovno dostopnejsa stanova-
nja, po drugi strani pa kakovostni projekti z visjim standardom bivanja.
Rabljene nepremicnine bodo 3e naprej sledile cenam novogradenj. Vegji
pritisk na cene rabljenih stanovanj bi lahko nastal le v primeru bistveno
vecje ponudbe novogradenj, Cesar pa trenutno Se ne vidimo."

Po podatkih raziskave platforme
Mojmojster je letos cene svojih storitev
zvisalo 65,7 odstotka vprasanih izvajalcev.
Foto: Andrej Petelinsek
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Na razmere v gradbenistvu sicer Se naprej
vplivajo Sirse gospodarske in politi¢ne
okolis¢ine. Foto: Andrej Petelindek
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